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Verordnung

des Gemeinderates der Gemeinde Ludmannsdorf vom 15. Dezember 2016,
mit der ein textlicher Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet von
Ludmannsdorf erlassen wird.

Der textliche Bebauungsplan besteht aus der Textfassung und den
Erlduterungen zur Verordnung.

Aufgrund der §§ 24 bis 26 des Kéirntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 -
K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der giiltigen Fassung (in der giiltigen
Fassung wird folgend idgF. zitiert) wird verordnet:

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan der Gemeinde
Ludmannsdorf als ,Bauland” festgelegten Flichen.

(2) Ausgenommen sind jene als Bauland festgelegten Flichen, deren
Bebauung durch Teilbebauungspliine geregelt wird (werden). Soweit
jedoch in Teilbebauungsplinen Regelungen nach § 25 Abs. 1
Gemeindeplanungsgesetz  nicht getroffen werden, gelten die
Bestimmungen dieser Verordnung.

§2

Begriffsbestimmungen

(1) Baugrundstiicke:

Grundstiicke, die im Flichenwidmungsplan der Gemeinde
Ludmannsdorf als Bauland gewidmet sind, auch wenn sich diese
Widmung nur auf einen Teil des Grundstiickes bezieht.
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(2) Gebiude:
Uberdeckte und an mindestens 5 Seiten umschlossene Bauwerke.
Der Begriff umschlossen umfasst auch den geschlossenen Charakter
(wie z.B. bei Lattungen - siehe Skizze 9).
Uberdachte Abstellplitze (z.B. Carports) und Ahnliches gelten nicht als
Gebaude.

(3) Carport - iiberdachter Stellplatz;

Uberdachte bauliche Anlage (kein Gebiude laut Definition »Gebdude")
liberwiegend zum Einstellen von Fahrzeugen genutzt (siehe Skizze 9).

(4) Offene Bebauung:

Gebdude, die innerhalb der Baulinien und unter Einhaltung eines
Abstandes zur Grundstiicksgrenze allseits freistehend errichtet
werden.

(5) Halboffene Bebauung:

Wohngebéude, die einseitig mit mindestens der Hilfte, der der
Grundstiicksgrenze zugewandten Gebiudeseite an die
Nachbargrundstiicksgrenze aneinander gebaut und sonst freistehend
sind (z.B. Doppelhaus).

Nebengebdude, Garagen, iiberdachte Stellplitze und bauliche Anlagen
gelten nicht als Verbindung von Gebiuden.

Die Gebdude an der Baugrundstiicksgrenze miissen sich mindestens
um die Hilfte iiberlappen und miissen gemeinsam beantragt werden.

(6) Geschlossene Bebauung:

Gebdude, die an zwei oder mehreren Seiten an der
Grundstiicksgrenze errichtet werden (z.B. Reihenhduser). Die Gebiude
an der Grundstiicksgrenze miissen sich mindestens um die Hilfte
tiberlappen.

(7) Bruttogeschoffléiche:
Die Bruttogeschof3fliche ist die Summe der Flichen je Geschof, die

von den Auflenwinden umschlossen wird, einschlieRlich der
Auflenwinde. Die innerhalb der uReren Umfassungswinde liegenden
Loggien- oder Terrassenflichen sind in die GeschoRfliche
einzurechnen; der Flichenanteil auferhalb der AuRenwinde ist nicht
zu beriicksichtigen(z.B. Balkon, Dachvorsprung oder Ahnliches).

(8) Geschofflichenzahl {(GFZ):

Die GFZ ist das Verhéltnis der Summe der GesamtgeschoRflichen zur
Grundstiicksgrofie.
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(9) AnschliefRend projektiertes Gelinde:

Das projektierte Geldnde ist das Gelinde, wie es sich nach der
Fertigstellung des Bauvorhabens im unmittelbaren Anschluss an das
aufgehende Mauerwerk darstellen wird (Planungsgelinde - siehe
Skizze 2 bis Skizze 5). Dem Planungsgelidnde steht das Bestandsgelinde
(gewachsenes Geldnde) gegentiber.

(10) RegelgeschofRhéhe, Vollgeschof;
Die RegelgeschofRhéhe (Raumhéhe) betrigt 3,50 Meter, gemessen von

der fertigen Oberkante des GeschofRfuRbodens bis zur Oberkante des
unmittelbar dariiber liegenden, fertigen Geschof3fuffbodens.

(11) DachgeschofR:
Als Dachgeschof? gilt jenes Geschof, welches iiber dem letzten

Hauptgeschofs liegt und einen Kniestock oder gegeniiber dem
Hauptgeschof$ zuriickversetzte Auflenwinde aufweist.

Bei Dachgeschof3en mit einer Kniestockhéhe von mehr als 100,00 cm
handelt es sich um ein Vollgeschof}, das bei der Berechnung der
Geschofdanzahl einzurechnen ist.

Dachrdume mit einer Kniestockhéhe von weniger als 60,00 cm werden
nicht in die Berechnung der Geschofanzahl einbezogen,

(12) Halbgeschof:
Als Halbgeschof? (0,5 Geschofl) gilt ein Dachboden, wenn die

Kniestockhéhe 60,00 cm bis 100,00 cm betrigt. Die Kniestockhéhe ist
die Hohe zwischen der Rohdeckenoberkante und der
Fufipfettenoberkante (Skizze 1).

(13) Baulinie(n):

Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstiickes, innerhalb
welcher die AuRenwinde eines Gebiudes errichtet werden diirfen.

(14) Traufenh6he /Schattenpunkte:

Schnittpunkt zwischen Auflenmauer und #uRerer Begrenzung der
Dachschrége, gemessen vom anschlieBend projektierten Gelinde
(Skizze 2). Bei Flachdédchern ist als Schnittpunkt die Attikaoberkante
(Skizze 6) bzw. bei einer eventuellen Briistung oder einem Gelidnder die
Oberkante der Briistung oder des Gelinders fiir die Berechnung
heranzuziehen,

(15) Abstandsfliche(n):

Flichen, die durch Verbindung der Schattenpunkte dargestellt werden.
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(16) Wegachse:
Die Wegachse ist die Linie in Lingsrichtung der Mitte der Fahrbahn.

§3

Grofde von Baugrundstiicken

(1) Die MindestgrofRe eines Baugrundstiickes wird

a) bei offener Verbauung mit 700 m?
b} bei halboffener Verbauung mit 400 m*
c) bei geschlossener Verbauung mit 300 m?
festgelegt.

(2) In beriicksichtigungswiirdigen Ausnahmefillen ist eine geringfiigige
Unterschreitung der nach Abs. 1 festgelegten Mindestgroflen um
maximal 15% madglich, wenn eine sinnvolle und dem Ortsbild
zutragliche bauliche Ausnutzung der betroffenen Flichen gewihrleistet
ist. Die generelle Verringerung der Mindestgréflen ist nicht
zZuldssig.

(3) Fir als Bauland gewidmete Grundstiicke, die zum Zeitpunkt der
Rechtskraft dieser Verordnung bereits rechtskriftig geteilt sind, gelten
die in Absatz 1 festgelegten Mindestgroéfien nicht.

(4) Die Bestimmungen des Abs. 1,2 und 3 gelten nicht fiir Baugrundstiicke,
auf denen Objekte oder sonstige bauliche Anlagen errichtet werden,
welche offentlichen Interessen dienen wie z.B. Objekte oder Anlagen
der Gemeindewasserversorgung, der Kanalisationsanlage, der
Energieversorgung und Ahnliches. Diese Bestimmung gilt auch fiir
bereits errichtete Objekte oder sonstige bauliche Anlagen.

§4

Bauliche Ausnutzung der Grundstiicke

(1) Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ausgedriickt
in der Geschofiflichenzahl (GFZ = das Verhiltnis der Summe der
Bruttogeschofiflédchen zur GrundstiicksgréRe) wird wie folgt festgelegt:

a. im Bauland- Industrie- und Gewerbegebiet bzw.
Bauland-Geschiftsgebiet 0,80

b. im iibrigen Bauland 0,60
(Beispiel: Grundstiicksgréfie 400 m? mal 0,6 GFZ = max. Bruttogeschoffliiche 240 m?).
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(2) Bei der Berechnung der baulichen Ausnutzung (GeschoRflachenzahl -
GFZ) sind mit dem Baugrundstiick zusammenhingende Grundstiicke
desselben Eigentiimers nur dann zu beriicksichtigen, wenn die
katastralmappenméflig vorhandenen Grundstiicksgrenzen zwischen
dem Baugrundstiick und dem mitzuberiicksichtigten
Anschlussgrundstiicken iiberbaut werden und die Widmung mit der
beabsichtigten Baufiihrung libereinstimmt.

Grundstiicke, welche durch eine Verkehrsfliche getrennt sind, gelten
im Sinne dieser Verordnung nicht als zusammenhéngend.

(3) Jener Teil der GeschofRe eines Gebiudes, welcher mehr als die Hilfte
der GeschoRhdhe aus dem projektierten Gelinde hervorragt und eine
natiirliche Belichtung aufweist, wird in die Summe der
Bruttogeschof3fliche miteinbezogen, nicht aber Riume, die unter dem
Geldnde liegen.

(4) Bei einer Punktwidmung und Grundstiicken mit zum Teil
gewidmeten Baulandfldchen wird eine Grundstiicksfliche von max.
1000 m? herangezogen, welche im Eigentum des Antragstellers und um
die Punktwidmung liegt.

(5) Die maximale bauliche Ausnutzung darf nur dann erfolgen, wenn auch
die Bestimmungen der §§ 5 bis 9 erfiillt werden konnen.

(6) In Féllen, bei denen die bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken, die
bereits bebaut sind, nach den Bestimmungen dieser Verordnung schon
uberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen an Gebiuden
und kleinflichige Erweiterungen, die der Verbesserung der
Wohnqualitit dienen (wie z.B. Windfang, Bad, WC,...), zulassig. Das
nachtrigliche Anbringen eines Vollwidrmeschutzes ist nicht in die
bauliche Ausnutzung einzuberechnen.

(7) Garagenobjekte, Nebengebiude, Wirtschaftsgebiude, Garten-
geratehiitten, iiberdachte Stellplitze etc. werden fiir die Berechnung
der Ausnutzung nicht beriicksichtigt, sofern es sich um
bewilligungsfreie Maffnahmen gemif § 7 Kdrntner Bauordnung 1996 -
K-BO handelt.

Wird die im § 7 Kérntner Bauordnung 1996 - K-BO festgelegte Grifle
des jeweiligen Objektes iiberschritten, so ist die gesamte Fliche dieses
Objektes in die Bruttogeschofifliche gem. § 2 Abs. 7 einzurechnen.
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(8) Balkone, Sonnenschutzdicher und Terrassen sind nicht in die
Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen.

(9) Bei Dachrdumen, unabhingig der Nutzung und unabhingig davon, ob
diese ausgebaut sind oder nicht, ist jener Teil der GeschoRfliche
einzurechnen, bei dem die Raumhéhe mehr als 2,0 Meter betrigt
(siehe Skizze 1).

§5

Bebauungsweise und GeschofRanzahl

(1) Die Bebauung hat grundsitzlich in offener Bebauungsweise zu
erfolgen und kann, wenn folgende Kriterien erfiillt sind, in halboffener
bzw. geschlossener Bebauung ausgefiihrt werden:

a) offentliche Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des
Schutzes des Ortsbildes dem nicht entgegenstehen,

b) eine Zustimmungserklirung des grundbiicherlichen Eigentiimers
des direkt anrainenden Grundstiickes (halboffene Bebauung)
vorliegt bzw. Zustimmungserklirungen der grundbiicherlichen
Eigentitmer der direkt anrainenden Grundstiicke (geschlossene
Bebauung) vorliegen und, sofern keine gleichzeitige Bauausfiihrung
erfolgt, die halboffene bzw. geschlossene Bebauung fiir die jeweils
betroffenen Grundstiicke im Grundbuch als dienendes bzw.
herrschendes Recht eingetragen ist.

(2) Ohne Zustimmung des jeweilig betroffenen Grundstiicks-eigentiimers
darf an das bestehende, bereits an der Grundstiicksgrenze
errichtete Gebidude im Ausmaf der bestehenden Bebauung an der
Grundstiicksgrenze angebaut werden, sofern Interessen der Sicherheit,
der Gesundheit und des Schutzes des Ortshildes dem nicht
entgegenstehen.

(3) Nebengebiude udgl, welche den Bestimmungen des § 6 Abs. 7
entsprechen, sind von den einschrinkenden Bestimmungen It. § 5 Abs.
1 ausgenommen.

(4) Die maximal zuldssige Anzahl der Geschofe richtet sich
a) nach dem unmittelbar angrenzenden, dominierenden
Objektsbestand,
b) nach der Grundstiicksgréfe und der im § 4 festgelegten baulichen
Ausnutzung (GFZ),
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c) nach der Beurteilung des Ortsbildes,

d) bei neuen Bebauungseinheiten ohne unmittelbaren Siedlungs-
anschluss nach dem regionalen baulichen Charakter der
umliegenden Siedlungsregion.

(5) Auf die GeschofRanzahl sind alle Geschofie anzurechnen, die
a) mehr als die Hilfte ihrer Hohe iiber das angrenzende projektierte
Gelande herausragen,
b) bei einer Bebauung in Hanglage talseitig mehr als die Hilfte ihrer
Héhe iiber das angrenzende projektierte Gelinde herausragen.

§6

Abstandsregelungen (Baulinien)

(1) Die Baulinien entlang von ErschlieRungsstrafien richten sich nach den
Bestimmungen des Kéirntner StraRengesetzes 1991, K-StrG, idgF. und
sind im Zuge des Baubewilligungsverfahrens festzulegen.

(2) Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Strafenbildes oder
Platzraumes erforderlich ist, ist im Baubewilligungsverfahren
festzulegen, dass mit den Gebduden an eine vorhandene, auf Grund des
Objektbestandes erkennbare Baulinie (Bauflucht), herangeriickt
werden muss.

(3) Die Abstandsfliche ist fiir jede AuRenwand eines oberirdischen
Gebaudes inklusive der Gebidudeecken zu ermitteln und ist mit einem
Abstand von mindestens der halben Traufenhéhe festgelegt. Bei
Errichtung eines Giebels gegen die Nachbargrundgrenze ist der
Abstand, welcher aus dem Mittel der Traufen- und Giebelhthe
errechnet wird, hinzuzuzahlen (Skizze 2 bis 5).

Ist die Einhaltung der sich daraus ergebenden Abstinde nur moglich,
wenn gegeniiber dem urspriinglichen Gelandeverlauf Anschiittungen
durchgefiihrt werden, so ist die Tiefe der Abstandsfliche um die Hilfte
der Hohe der Anschiittung, gemessen zwischen dem urspriinglichen
Gelandeverlauf und der Oberkante der Anschiittung, zu vergréRern
(Skizze 3 und 5).

(4) Zur Ermittlung der Abstandsfliche sind so viele Schattenpunkte
heranzuziehen, dass durch ihre Verbindung eine entsprechende
Darstellung der Abstandsfliche erméglicht wird. Bei der Ermittlung der

Schattenpunkte sind untergeordnete Vorbauten und Bauteile gemiR § 6
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Abs. 2 lit a bis d Kirntner Bauvorschriften - K-BV nicht zu
beriicksichtigen.

U’bersteigen Vorbauten und Bauteile das im § 6 Abs. 2 lit ¢ Kirntner
Bauvorschriften - K-BV angefiihrte Ausmaf von 1,30 m, so ist anstelle
der Aufienwand eine lotrechte Ebene heranzuziehen, die parallel zur
Aufienwand, jedoch um 1,30 Meter von der dufiersten Begrenzung des
Gebéudes in Richtung zur AuRenwand, gezogen wird (Skizze 5).

(5) Ergibt sich eine Tiefe der Abstandsfliche von weniger als 3,00 Meter, so

ist ein Mindestbestand von 3,00 Meter zur Nachbargrundgrenze
einzuhalten (siehe Skizze 3).
Bei Altbestanden kann fiir kleinere Erweiterungen, die der
Verbesserung der Wohnqualitidt dienen, der Mindestgrenzabstand
von 3 Meter unterschritten werden. Im Ubrigen wird auf den § 9 der
Karntner Bauvorschriften verwiesen.

(6) Fir Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebiude (ohne

Aufenthaltsrdume) sowie iiberdachte Stellplitze mit geneigten
Déchern (mehr als 5 Grad Neigung) bis zu einer maximalen Lange von
10,00 Meter einmalig an einer Grundgrenze und einer maximalen
Traufenhéhe von 3,00 Meter, gemessen vom angrenzenden
projektierten Geldnde, wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze
mit mindestens 1,50 Meter festgelegt (Skizze 7).
Weiters diirfen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des
Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden, wobei eine eventuell
notwendige VergroRerung dieses Mindestbestandes je nach ortlicher
Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

(7) Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebiude (ohne

Aufenthaltsrdume) sowie iiberdachte Stellplitze und iiberdachte,
seitlich offene oder an einer Lingsseite geschlossene Zuginge mit
Flachdach (bis zu max. 5 Grad Neigung) bis zu einer maximalen Lange
von 10,00 Meter einmalig an einer Grundstiicksgrenze und einer
maximalen Traufenhéhe von 3,00 Meter gemessen vom
angrenzenden  projektierten Geldnde, kénnen an die
Nachbargrundgrenze herangebaut werden (Skizze 7 und 8).
Weiters diirfen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des
Schutzes des Ortsbildes nicht verletzt werden, wobei eine eventuell
notwendige Vergroflerung dieses Mindestbestandes je nach értlicher
Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren einmalig an einer
Grundgrenze festgelegt werden kann.
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(8) Die Baulinien fiir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer
vorbeifiihrenden Erschliefungsstraie aufweisen, werden mit 5,00
Meter, gemessen von der Grundgrenze gegeniiber der
Erschlieffungsstrafie, festgelegt.

(9) Die Baulinien fiir iiberdachte Stellplitze udgl, welche eine direkte
Zufahrt zu einer voriibergehenden ErschlieRungsstrafie aufweisen,
werden mit einem Mindestabstand von 0,5 Meter (Dachkante),
gemessen von der Grundgrenze gegeniiber der Erschlief3ungsstrafe,
festgelegt.

(10) Die Baulinien fiir Einfriedungen (Ziune), welche neben den in § 7

Abs. 1 bis 3 angefiihrten Verkehrsflichen errichtet werden, werden -
sofern diese Verkehrsflachen die geforderte Wegbreite aufweisen - an
der Straf’engrundgrenze zur Ginze auf eigenem Grund und Boden des
Konsenswerbers festgelegt.
Weisen die Verkehrsflichen die geforderte Breite nicht auf so ist von
der StraRengrundgrenze mindestens jener Abstand einzuhalten,
welcher der halben Wegbreite, gemessen ab der Wegachse im Sinne
der Festlegung nach § 7 Abs. 1, 2 und 3 entspricht.

(11) Bei neu zu errichtenden Einfahrten bzw. bei Anderung der

bestehenden Einfahrtssituation ist das Einfahrtstor so zu situieren bzw.
zuriickzuversetzen, dass zumindest ein PKW-Abstellplatz (mit einer
Mindesttiefe von 5,50 Meter und Breite von 2,50 Meter oder bei
paralleler Zufahrt mit einer Mindesttiefe von 2,50 Meter und Breite
von 6,50 Meter) vor dem Einfahrtstor gegeben ist.
Sofern die Verkehrsfliche eine Mindestbreite von 6,00 Meter aufweist
und die Verkehrssicherheit es zuldsst, kann das Zufahrtstor direkt an
der Grundgrenze errichtet werden, wenn es sich um ein
automatisches, funkferngesteuertes Tor handelt.

(12) Erfordern offentliche Interessen einen gréfReren Abstand von
Baulinien, so kann unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen Verhiltnisse
ein groflerer Abstand baubehdérdlich festgelegt werden.

§7

Verkehrsflichen

(1) Die Breite von neu anzulegenden ErschlieRungsstrafen hat
mindestens 6,00 Meter zuziiglich eventuell erforderlicher
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Boschungen zu betragen. Eine Verbreiterung ist fallweise zu
berticksichtigen.

(2) Bei besonders gelagerten Fillen (Einschitzung eines geringen
Verkehrsaufkommens, topographische Verhiltnisse, Privatstraien etc.)
kann die im Abs. 1 angefiihrte Mindestbreite verringert werden
(Mindestbreite 5,00 Meter und einer maximalen Weglinge von 25
Meter).

(3) Am Ende von Sackstrafden bzw. -gassen sind, bei Schaffung von neuen
Grundstiicken, Umkehrplidtze (Wendehimmer) nach den Richtlinien
und Vorschriften fiir das Strafenwesen (RVS) vorzusehen. Die genaue
Ausbildung und Gréfie ist im Einzelfall anhand o6ffentlicher Interessen
(Verkehrsaufkommen,  Miillbeseitigung, Schneerdumung  etc)
festzulegen. Ausgenommen Sackstraen bis 25 Meter Linge ist kein
Umkehrplatz erforderlich.

(4) Bei bereits bestehenden ErschlieBungsstrafen kann eine
Unterschreitung der in Abs. 1 angefiihrten Mindestbreite dann
stattfinden, wenn das ErschlieBungserfordernis fiir den zu
erschliefenden Bereich nicht beeintrichtigt wird.

§8
Parkplitze und Abstellfliichen

(1) Festlegung der Mindestzahl von PKW-Abstellplitzen fiir:

a) Wohnungen bis zu einer GréfRe von 60 m? ein PKW-Abstellplatz,
bei mehr als 60 m* zwei PKW-Abstellplitze.

b) Beherbergungs- und Hotelbetriebe pro Fremdenzimmer ein
PKW-Abstellplatz zuziiglich der eventuell erforderlichen Personal-
PKW-Abstellplatze.

¢) Gaststiitten, Restaurants, Cafés udgl. je 10 m? Gastraumfliche
ein PKW-Abstellplatz und fiir Sitzterrassen und Gastgérten pro 15
m? Fliiche ein PKW-Abstellplatz.

d) Geschiftslokale, Verkaufsriume, Biiros, gewerbliche Betriebe
bis 100 m* drei PKW-Abstellplitze, jedoch ein PKW-Abstellplatz
pro Geschiftslokal.
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e) Sinngemif} wird bei gemischt gefiihrten Betrieben die Forderung
nach Parkplatzen nur anteilsmiRig erhoben (gilt fiir § 8 Abs. 1 lit.

b), ¢) und d).

(2) Bei Bauvorhaben, die fiir einen speziellen gewerblichen oder anderen,
hier nicht ndher bezeichneten, Zweck dienen (wie z.B. Sportplitze,
Grofieinkaufsmirkte etc.), muss die Mindestanzahl der Parkplitze
gesondert ermittelt werden und ist in jedem Einzelfall im Baubescheid
festzulegen.

(3) Von dieser Regelung nach Abs. 1 lit. b bis e sind dann Ausnahmen
moglich, wenn nachweislich fiir die Giste Alternativen angeboten
werden, wie z.B. Zubringerdienste von anderen Parkplitzen, oder wenn
nachgewiesenermaflen ein geringerer oder auch héherer
Parkplatzbedarf vorliegt.

(4) Die Mindestbreite der einzelnen PKW-Abstellplitze wird mit 2,50
Meter festgelegt, die Mindestlinge hat bei Parkplitzen, welche der
Lange nach parallel zu Strafenverlauf situiert sind, 6,00 Meter, sonst
5,00 Meter zu betragen.

§9

Ausmaf von Griinflichen

(1) Das Mindestausmaf? von Griinfliichen wird wie folgt im AusmaR von
Hundert (vH) der Gesamtfliche des Baugrundstiickes festgelegt:

a) Wohnbauten, Hotels, Pensionen, Heime fiir Schiiler, Lehrlinge,

Altersheime, Schulen, Kindergirten, Horte........ccccceevrvveeeerenen. 30 v.H.
b) Biirogebédude, Verwaltungsgebiude, Gaststitten, Restaurants...15 v.H.
¢) Industrie- und Gewerbebetriebe, Tankstellen...............ecouurun...... 10 V.H.
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§10
Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung wurde vom Gemeinderat der Gemeinde
Ludmannsdorf am ................. beschlossen und wird nach Ablauf des
Tages der Kundmachung des Genehmigungsbescheides der
Bezirkshauptmannschaft Klagenfurt am Waérthersee im amtlichen
Verkiindigungsblatt des Landes rechtswirksam.

(2) Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des
Gemeinderates vom 11.02.1993 Zahl 610-1/1993 zur Ginze aufer
Kraft.

Der Bjirgermeister
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Erliuterungsbericht zum textlichen Bebauungsplan der Gemeinde
Ludmannsdorf

A1 - Erlduterungen zu den Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes

A) Allgemeine Erliuterungen

Die bestehende Verordnung wurde 1993 in ihrer Stammfassung erlassen. Im Jahre 1996
gab es eine grundlegende Novellierung der Kérntner Bauordnung und der Kirntner
Bauvorschriften, welche ihren Niederschlag in der nun vorliegenden Verordnung finden
soll.

Die vorliegende Verordnung ist als allgemeiner Bebauungsplan fiir das Gemeindegebiet
der Gemeinde Ludmannsdorf zu verstehen, welcher durch die Bezeichnung als
»textlicher Bebauungsplan“ auch aus verwaltungstechnischen Grinden eine Kklare
Abgrenzung gegeniiber dem alten Bebauungsplan erreicht. Es ist eine sparsame Nutzung
von Grund und Boden und zugleich eine wirtschaftlich vertretbare Bebauung des
Baulandes beabsichtigt. Besonders Bedacht genommen werden soll auf bestehende
Baustrukturen, vor allem, wenn diese von riaumlichen Zusammenhang her als
Ensembles gesehen werden miissen, wobei jedoch keinesfalls massive Einschrankungen
der Baufreiheit herbeigefiihrt werden sollen.

Es soll aber auch erreicht werden, dass bei der Schaffung neuer Bausubstanzen ohne
unmittelbaren  Bestandsbezug zu  einer  vorhandenen Bebauung, eine
landschaftsbezogene Bebauung Platz greift. Im Hinblick auf die durch den Trend zu
energiesparenden bzw. Passivhiusern, der damit verbundenen Bestrebungen zur
Reduktion des CO»-AusstofRes und einhergehenden Anderungen des Baustils bzw. der
Gestaltung von Baukoérpern, soll diesem nachhaltigen Trend ebenfalls Rechnung
getragen bzw. eine Realisierung von Baulichkeiten, die nicht einer »althergebrachten”
Bauweise entsprechen, nicht entgegengewirkt werden.

Beim Ausarbeiten hat Herr Ing. Josef Liendl aus Kéttmannsdorf als nicht amtlicher
Bausachverstéindiger mitgearbeitet und seine praktischen Erfahrungen aus anderen
Gemeinden eingebaut und beriicksichtigt.

Einzeine Bestimmungen des Bebauungsplanes:

B) Erliuterungen zu den einzelnen Normen

| Ad § 1 Geltungsbereich

Der Wirkungsbereich des textlichen Bebauungsplanes erstreckt sich auf das gesamte
Gemeindegebiet. Er gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan als Bauland festgelegten
Flichen und zwar auch fiir jene Flichen, welche erst in spaterer Folge als Bauland
gewidmet werden.

Ausgenommen von der Wirksamkeit sind Baulandbereiche, fiir die spezielle
Bebauungsplane gelten. Hier kommt der vorliegende Bebauungsplan nur subsididr {also
fir jene Teile die nicht im Teilbebauungsplan geregelt sind/werden) zur Anwendung.
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Ad § 2 Begriffsbestimmungen —]

Um den Vollzug der Bestimmungen und unterschiedlichen Auslegungsmdéglichkeiten
entgegen zu wirken, wurden Begriffsbestimmungen angefithrt, aus welchen klar
ersichtlich ist, wie die einzelnen Fachausdriicke zu behandeln sind und was sie genau
bedeuten.

Ad § 3 Grofie von Baugrundstiicken —l

Hier werden die Mindestgroflen als unterste Grenzwerte festgelegt. Nur in besonders
beriicksichtigungswiirdigen Ausnahmefillen und unter bestimmten Voraussetzungen
diirfen diese um hochstens 15% unterschritten werden. Durch die Festlegung, dass
eine generelle Verringerung nicht zuldssig ist, soll verhindert werden, dass bei
Teilungen von gréReren Parzellen in mehrere kleine, die Verringerung so erfolgt, dass
bei einer Verringerung der Mindestparzellengrofle von 15% ,zusitzliche® Parzellen
geschaffen werden konnen, die bei Einhaltung der MindestgréRe nicht errichtet werden
kénnen. Mit dieser Festlegung wird nicht direkt in das Teilungsverfahren eingegriffen,
die Teilungen miissen jedoch den Bebauungsbestimmungen entsprechen.

Mit der relativ niedrigen Ansetzung der MindestgréfRe wurde auch den Intentionen der
Raumordnung, die eine Verdichtung der Bebauung sowie der infrastrukturellen
Erfordernisse anstrebt, Rechnung getragen.

Offene Bebauung: Gebiude, die allseits freistehend sind (z.B. Einfamilienwohnhiuser,
Mehrfamilienwohngebéude).

Halboffene Bebauung: Gebiude, die einseitig an die Nachbarsgrenze aneinander
gebaut und sonst freistehend sind (z.B. Doppelwohngebiude).

Bei halboffener Bebauung ist die Mindestgrofe mit 400 m?2 festgelegt, wobei
dadurch eine vermeintliche groRziigigere Freifliche nutzbar bleibt, da die
Bebauungsweise einen Zusammenbau von zwei Objekten an der Grundstiicksgrenze und
somit auch eine Ausschaltung der Abstandsregelungen an der gemeinsamen
Grundgrenze mit sich bringen.

Nicht beabsichtigt ist, dass eine halboffene Bebauung bereits realisiert ist, wenn als
Verbindung von Gebauden iiberdachte Abstellplitze ( z.B. Carports) und Ahnliches
errichtet werden. Diese gelten nicht als Gebiude (siehe hierzu auch VwGH-Erkenntnis
vom 17. April 1967, Z1. 1529/65).

Es muss auch bewusst sein, dass bei einer Teilung mit einer Mindestgrofie fiir eine
halboffene Bebauung, nur mehr diese Art der Bebauung zuldssig ist. Nachdem bereits
ein Objekt an der Grundgrenze errichtet wurde, hat sich der/die Eigentlimerin des
zweiten, evtl. unbebauten Grundstiickes an die bereits bestehende Bebauung zu halten
und kann nicht eine offene Bebauung ausfiihren.

Genau so wenig ist eine Abteilung fiir die halboffene Bebauung méglich, wenn bereits
ein Objekt in offener Bauweise errichtet wurde.

Eine halboffene Bebauung ist bei gleichzeitiger Beantragung und Bewilligung auf beiden
Grundstiicken méglich.

Geschlossene Bebauung: Ausgenommen der Mindestgrofle von 300 m? gelten die
gleichen Intentionen wie bei der halboffenen Bebauung.
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r Ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke —I

Die neue Regelung erfdhrt eine Deregulierung und Anpassung an die derzeitigen
Bediirfnisse.

Durch die Vereinheitlichung der GeschoRflichenzahl (GFZ) generell auf 0,6, mit der
Ausnahme der beiden angefiihrten Widmungskategorien (0,8), soll eine groRtmégliche
Ausnutzung des vorhandenen Baulandes und somit auch ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden erfolgen. Durch die Ausnutzungsziffer ist es auch méglich, auf den
Flichen mit  MindestparzellengréfRen neben Einfamilienhdusern auch
Mehrfamilienhduser zu errichten, welche in den begiinstigten Kreis der Vorhaben nach
§ 24 K-BO fallen.

Bewilligungsfreie Vorhaben nach § 7 Kérntner Bauordnung 1996 i.d.g.F. sollen nicht in
die Ausnutzungsziffer mit einberechnet werden. Sollten derartige Objekte bereits in den
Einreichunterlagen eines baubewilligungspflichtigen Vorhabens aufgenommen sein, so
sind diese bei der Berechnung der GeschoRfiichenzahl {GFZ) ebenfalls auRer Acht zu
lassen.

Ad § 5 Bebauungsweise und Geschof3anzahl ]

Als Bebauungsweisen sind die offene, die halboffene und die geschlossene Bebauung
zulassig,

Die Festlegung von genau begrenzten Geschofzahlen ist aufgrund der &uRerst
unterschiedlich gegebenen, topographischen Verhiltnissen im Gemeindebereich nicht
zielfiihrend. Es muss sich daher jedes neue Gebaude in die Landschaft und insbesondere
in die unmittelbare Umgebung einfiigen. Deshalb muss in erster Linie auf den
unmittelbar angrenzenden Objektbestand und in weiterer Folge auf die Beurteilung des
Ortsbildes Riicksicht genommen werden. Im Ubrigen ist die GeschoRzahl auch durch die
Abstandsregelungen begrenzt.

Als Vollgeschof3e gelten jene GeschoRe, die mit der ErdgeschoRfubodencberkante iiber
das angrenzende Geldnde zu liegen kommen. Das Geschof eines Gebiudes (Keller),
welches {iber die Hilfte aus dem angrenzenden Gelinde hervorragt, wird zur Ginze in
der GeschoRzahl mitgezahlt. Ebenso als VollgeschoRe werden ausgebaute
Dachgeschofe, die eine Kniestockhéhe von mehr als 100,00 ¢m aufweisen, gezdhlt,

Bei grofleren Objekten kann auch anstelle eines ausgebauten Dachgeschofies ein
zuriickversetztes Vollgeschof (z.B. Penthouse-Wohnung) errichtet werden, wenn sich
der Baukérper innerhalb einer gedachten Sithouette eines Walmdaches mit 35°
Dachneigung, gemessen von der Deckenoberkante des darunterliegenden GeschoRes,
befindet. Diese gilt dann ebenfalls als ausgebautes DachgeschoR und nicht als
Voligeschof.

| Ad § 6 Baulinien |

Hier wurde ein besonderes Augenmerk darauf gelegt, dass die Betreuung der Strafen
vor allem im Winter nicht durch heranriickende Ziune erschwert wird. Durch die
Regelungen wird versucht, Lagerflichen fiir Schnee zu schaffen und gleichzeitig die
Beschédigung von Zaunen durch die Winterbetreuung hintan zu halten.

Die Baulinienregelung im Bebauungsplan besteht unverindert zum Bebauungsplan aus
dem Jahre 1993 und soll im Hinblick auf eine kontinuierliche Verordnungsgebung und
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Gleichbehandlung von Grundeigentiimern auch keine Verscharfung dahingehend
erfahren, dass die Abstandsregelungen gleich bleiben.

Lediglich die Regelungen fiir Nebengebdude wurden konkretisiert und ausgeweitet.
Aufgrund der immer gréfer und héher werdenden Fahrzeuge ist hier auch eine
Anpassung erfolgt. Die Linge wurde von 8,00 Meter auf 10,00 Meter ausgeweitet,
damit zwei Regelparkplitze hintereinander in Langsrichtung angeordnet werden
kénnen. Die Héhe der Nebengebiude wurde von 2,50 Meter bzw. 2,80 Meter auf 3,00
Meter vereinheitlicht. Die Erhéhung auf 3,00 Meter ist vor allem deshalb nétig, da
aufgrund der verschirften Schneelastbedingungen die freie Raumhohe durch die
verstarkten Dachkonstruktionen abgenommen hat, viele Fahrzeuge jedoch eine grofiere
Hohe aufweisen als vor 20 Jahren.

Fir Einfriedungen wurde eine maximale Gesamthéhe von Sockel inklusive
Aufbauelemente von 2,00 Meter festgelegt. Diese Héhe ergibt sich aus der Summe der
Sockelmauerung bis 50 cm und der Héhe eines Standardzaunes von 1,50 Meter.
Bei bogenartigen Aufbauten bzw. Mauerpfeilern diirfen diese die maximale Gesamthéhe
von 2,00 Meter nicht tiberschreiten.

Werden Stiitzmauern errichtet, so konnen diese eine Maximalhdhe von 1,00 Meter
haben und auf diese kann ein Zaun mit 1,50 Meter Maximalhéhe zusitzlich aufgebaut
werden, sodass die fertige Anlage eine Maximalhéhe von 2,50 Meter aufweist (gem. §
7,Abs. 1,lit. j, k und | der Kédrntner Bauordnung).

Bei Zufahrtstoren wurde auf den Trend der ferngesteuerten Tore Riicksicht genommen.
Die Situierung sowie die Hohe erfoigt jedoch analog zur Situierung von Einfriedungen.
Zufahrtstore kénnen entsprechend héher ausgefiihrt werden, wenn eine Abrickung von
der Straflengrundgrenze, wie bei manuell 6ffenbaren Toren, erfolgt.

Ad § 7 Ausmaf3 der Verkehrsflichen j

Die Breite von VerbindungsstraRen soll an die Breiten in den umliegenden Gemeinden
angepasst werden. Durchwegs werden hier Maximalbreiten von 6,00 Meter
vorgeschrieben. Es wurde in der Vergangenheit im Gemeindegebiet von Ludmannsdorf
das Auslangen mit 5,00 Meter gefunden.

Zusatzlich soll fir neue ErschlieRungsstrafen auch eine Regelung hinsichtlich
etwaiger Geh- und Radwege getroffen werden. Es soll hier dem Umstand Rechnung
getragen werden, moglichst viel Verkehrsaufkommen vom PKW zum Fugidnger zu
bringen, um eine Aufwertung der Gemeinde als Wohngemeinde und somit eine
Erh6hung der Luft- und Lebensqualitit zu gewihrleisten.

Der Ausbildung von Umkehrplétzen wurde dahingehend Rechnung getragen, dass diese
analog zu den Richtlinien fiir Vorschriften des StraRenbaus (RVS) gefithrt werden sollen.
Die MindestgroRe ist gerechtfertigt, um die Funktionsfihigkeit der Umkehrplitze zu
sichern. Aus den Ausfithrungen im OEK ergibt sich aber, dass SackstraRen grofitmoglich
vermieden werden sollen. Die Grofle der Umkehrfliche wird benétigt, da auch fiir
verschiedene andere, im 6ffentlichen Interesse liegenden Angelegenheiten (Hydranten,
Schneelagerung etc.) Platz benotigt wird.
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Ad § 8 Parkplatze und Abstellfliichen

Hier soll die Regelung zeitgemiaf abgeindert werden.

Durch diese Regelung soll der Problematik entgegengewirkt werden, dass die Fahrzeuge
der neuen Generation immer grofere Ausmafe annehmen und ein ungehindertes Ein-
und Aussteigen somit erméglicht wird.

Durch die neue Regelung soll keinesfalls auch die Méglichkeit geschaffen werden, die
bereits rechtskriftig vorgeschriebene Mindestanzahl an bestehenden Parkplatzen im
Zuge von Umbauarbeiten (wie etwa der Zusammenlegung mehrerer Wohneinheiten)
oder der Verwendungszweckianderung zu verringern.

Ad § 9 Ausmaf von Griinflichen

Die Griinflichen sollen der Gemeinde als Wohngemeinde zutriglich sein. Es liegt im
allgemeinen Interesse, eine grofRflichige Versiegelung des Bodens zu vermeiden, um
auch einen ldndlichen Charakter des Gemeindegebietes aufrecht zu erhalten bzw.
geniigend Versickerungsflachen fiir den Regen bereit zu halten sowie fiir das Mikroklima
wichtige Griinflichen zu erhalten.

L Ad § 10 Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung aus dem Jahre 1993
(.textlicher Bebauungsplan 1993“) auer Kraft.
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A 2 - Erliuterungsskizzen zu den Bestimmungen des textlichen

Bebauungsplanes:

Skizze 1:
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Skizze 2:

(z.B.: Hohe = 8.5% m)
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Skizze 8:
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Zul&ssig (anbauen an die Grundstiicksgrenze):

g
c 3
) :
2 N
=4
'z
£
H
Skizze 9:
Bauliche Anlage:
' |
a
) | |
Ansicht Seite |§ §. Ansicht Seite Ansicht Hinten
e l
Bauliche Anlage:
"T—{-—_ | | é
b) L |
Ansicht Seite '5 El Ansicht Seite Ansicht Hinten
| 8|
Gebaude:
| |
B — === ==
C) |

Ansicht Seite | § Ansicht Seite Ansicht Hinten
I

Quelle Skizzen: Planungsbiire Liendl, BM Ing. Josef Liend] jun.
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